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Eloterjesztés
Lajosmizse Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2019. december 12-i iilésére

Targy: Lajosmizse, 2507/10 helyrajzi szam alatti ingatlannal kapcsolatos dontések
meghozatala

Iktatészam: LMKOH/11820/2/2019
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Sztana Jozsefné azzal a kéréssel fordult Onkormanyzatunkhoz, hogy a tulajdoniban 1évo
2507/10 helyrajzi szamu ingatlant érintd kozlekedési teriilet céljara kijelolt telekrészt az
onkormanyzat vasarolja meg, a kiszabalyozas kovetkeztében a csokkend, visszamarado
telekrész értékcsokkenését téritse meg.

Elozmények:

A helyi épitési szabalyzat szerint a targyi ingatlant teljes, mintegy 69 m mélységében, 6,1 — 7,1
m szélességben €rinti kozteriilet szabalyozas.

Az ingatlan az 597/1995 szdmu hatarozattal alakult ki, vélhetden adminisztracios hiba
kovetkeztében az 1992 6ta hatalyos rendezési tervvel ellentétesen tigy, hogy az ut nem jott 1étre,
bar az mar akkor is a terv rész volt. Az ekkor létrejott masik telek (2507/11 hrsz) 3828/1995
sz4mu hatdrozat szerinti tovibbosztasat kdveten az Ut masik ,,fele”, a 2507/12 hrsz (504 m?)
1étrejott €s Onkorményzati tulajdonban is keriilt még ekkor. Ez a ,.fél at” 6,1-7,3 m kozotti
szélességl.

A létrehozand6 1 Gt az egymastdl 560 m-re 1€vé Vasut €s Boroka utcak kozotti tombbelsd
feltarasat hivatott alapvetden szolgdlni, hogy ne csak két részre osztva, 280 m mély telkeket
lehessen itt kialakitani. Tehat az ut haszna a Berénybenei uti teleksor mogotti telkeknél
keletkezik, mivel azokbo6l igy nem két, hanem négy (azaz még egy tovabbi utca kdvetkeztében
hat) telek alakithato ki.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 24. § (2) bekezdése szerint ,,Uj beépitésre szdnt, vagy jelentls mértékben
atépitésre keriilé (pl. rehabilitacios) teriiletek esetében a teriiletre vonatkozo helyi épitési
szabalyzat elfogaddsa utan a beépithetoség feltételekent a telkeket az eldirasoknak megfelelo
épitesi telekke, telekkeé kell alakitani az érintett telekcsoport - legalabb telektombonként torténo
- ujraosztasaval.

Ennek az eldirdsnak a gyakorlati tartalma, haszna az, hogy a telektombonkénti, azaz
kozteriiletekkel hatdrolt wjraosztasnadl a tulajdonosi kozosségben kiegyenlithetok az
utlejegyzéssel (jobban) érintett tulajdonosok tobblet karai, az Gijraosztas soran kialakuld tobblet
épitési telkek értékének hasznaval.

A kérelmez0d beadvanya arra vonatkozik, hogy ezen, jogszabaly szerint lehetséges telekcsoport
ujraosztas kialakuldsat és a tulajdonosi kozosség egymast kompenzalod targyalasat meg nem
varva az Onkormanyzat kartalanitsa 0t a létesitendd Ut és a visszamarado telek értékének
csokkenése miatt.

Az Etv. 30. § (4) bekezdése alapjan ,, Ha az ingatlan rendeltetését a helyi épitési szabdlyzat
valamely késobb megvalositando - jogszabdlyban megallapitott - olyan kozérdekii célban
hatarozza meg, amelynek megvalositasa a tulajdonostol nem varhato el, és ez a tulajdonosi és
épitesi jogokat korlatozza, a tulajdonos attol kévetelheti az ingatlan megvételét, akinek




érdekében dllt a kozérdekii célt szolgdlo korlatozas eldirdsa (a tovabbiakban: érdekelt). Ha az
erdekelt nem allapithato meg, vagy jogutod nélkiil megsziint, a tulajdonos a telepiilési
onkormanyzattol kovetelheti az ingatlan megvetelét. Ha az ingatlan megvételére vonatkozo
megallapodas az erre iranyulo kérelemtol szamitott 6t éven beliil nem jon létre, a tulajdonos
kezdeményezheti a kisajatitasrol szolo torvény szerinti eljardst.”

A fentiekre tekintettel, ha nem jon 1étre egyezség az ingatlan tulajdonosa 2024. szeptember 27.
napjatol kezdeményezheti a kisajatitasrol szol6 térvény szerinti eljarast.

A visszamarado telek beépithetd, bar kedvezdtlen alaktl, keskeny, hosszl lesz, sarki telekként
az 0j utcaval végig hataros lesz az udvara, ami kedvezdtlen telekhasznélatot tesz lehetdvé.

Ezek miatt a tulajdonos a visszamarad6 telekrészre is értékcsokkenés elismerését és
megtéritését kéri. Az értékcsokkenést részben kompenzalhatta volna az a lehetdség, ami a
tulajdonos szamadra javaslatként megfogalmazasra kertilt, hogy a szomszédos, 2507/9 helyrajzi
szamu ingatlannal egyiitt a telkek végében beforduld egy tovabbi telek is kialakithato lett volna,
azonban a szomszéd telek elépitése miatt ez nem realis lehetdség. (Valojaban az 1995-6s
telekalakitasnal ennek megfelelden, ennek figyelembe vételével kellett volna kialakitani a
telkeket, és akkor csak az Ut teriiletének mértékéig Iépett volna fel teriilet veszteség, a telkek
kedvezOtlen alakja miatt nem; valamint mar akkor rendez6dott volna az egész probléma.)

Az ingatlan jelenleg még nincs megosztva Ut célu €s visszamarado telek céli teriiletrészekre,
igy a vétel targydnak végleges tertiletmértéke nem ismert.

A dontés meghozatala érdekében Onkormanyzatunk munkatarsa elkészitette a targyi
ingatlanrészre vonatkozo ingatlanforgalmi szakértoi véleményt (3. melléklet), mely a targyi
ingatlanrész értékét 735.000.- forintban hatarozta meg. Ez az Osszeg még nem pontos
végisszeg, mivel a pontos teriilet nem ismert, ezért vételarként ajanlatként javaslom
négyzetméterar meghatarozasat, 1.500.- Ft/m*-ben.

A visszamarado telekrész értékcsokkenésének becsiilt mértéke mintegy 300.000.- Ft.
Koltségként felmeriil még a foldmérés koltsége €s a telekalakitasi eljaras dija. E16bbi mintegy
100.000.- Ft, utoébbi az ingatlan-nyilvantartasi atvezetéssel mintegy 40.000.- Ft. Sziikség van
meég tovabba egy ligyvédi okirathoz az ingatlan-nyilvantartasi atvezetéshez, aminek a kdltsége
mintegy 50.000.- Ft. A jarulékos koltségek, igy Osszesen, hozzavetdlegesen 200.000.- Ft-ot
tesznek ki.

A fentieken kiviil késziilt vagyonértekelés az egész ingatlanra is.

A fajlagos arat itt is 1.500.- Ft/m* értékkel figyelembe véve, kerekitve 2.200.000.- Ft érték
adodik, ezért ezt javaslom vételi ajanlatként megtenni. Itt jarulékos koltségként most csak az
atvezetés ligyvédi koltsége keletkezik, ami kb. 50.000.- Ft.

A teljes telek birtokdban az Onkormanyzat tulajdonostarsi megkisérelheti a telekcsoport
ujraosztas soran az ut értékének kompenzacidjat érvényesiteni a tombbelsdben kialakuld
tobblet telkek tulajdonosai felé, a visszamarado telket pedig értékesiteni sajat belatasa és idébeli
itemezése szerint. Ekkor a telekalakitds koltsége késObb, vagy a telekcsoport Gjraosztassal
egylitt, megosztva jelentkezik.

Javaslom szerint a tulajdonost 6nhibéjan és akaratan kiviil, a varos telepiilésfejlesztési érdekei
miatt fellépd értékvesztés kétfele moédon rendezhetd felé:

1. A telek megosztdsa, €s az ut teriiletrészre vételi ajanlat megtétele, a visszamarado
telekrészre értékcsokkenés elismerése mellett. Ennek Onkormanyzati koltsége a
becslések €s javasolt vételi ajanlat szerint:

a. 735.000.- Ft utteriilet ajanlati ara, kerekitve: 700.000.-
b. 300.000.- Ft visszamarado telek értékcsokkenése.

3



c. 200.000.- Ft foldmérés, ligyvéd.
d. osszesen: 1.200.000.- Ft, ebbdl a telektulajdonosé 1.000.000.-

2. Az egész telekre vételi ajanlat megtétele. Onkormanyzati koltség:
a. 2.200.000.- Ft a telek ajanlati ara.
b. 50.000.- Ft az adas-vétel iigyvédi koltsége.
c. (telekalakitas koltsége késobb keletkezik)

Tajékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a targyi ingatlan, illetve ingatlanrész
tulajdonjoganak megszerzésével kapcsolatos koltség nem keriilt betervezésre a 2019. évi
koltségvetésbe, az tigylet jovahagyd dontés esetén is varhatdan athtizodik 2020-ra.

Amennyiben jogosult a vételi ajanlatot nem fogadja el, a kiszolgalo és lako Ut céljara torténd
lejegyzés (kisajatitas) jelenleg Onkormanyzatunk részérdl nem siirgetd, mivel tdmbbelsd
feltarasara létesitendd ut a tomb tobbi telkének telekcsoport ujraosztasaval fog majd csak
kialakulni — legkésdbb ekkor ennek a teleknek is szabalyossa kell vélnia.

A kérelmet az 1. mellékletként csatolom. A kérelmezd altal benyujtott és hivatkozott tovabbi
dokumentumok irrelevansak, ezért azok nem keriiltek a mellékletbe.

A helyszin attekinthetdsége érdekében 2. mellékletként csatolom a Hész BS jelli szabalyozasi
tervlap részletét, 3. mellékletként az ingatlanrész, 4. mellékletként az egész ingatlan
értékbecslését.

A fent irtakat Osszefoglalva javaslom a Tisztelt Képviseld-testiiletnek az aldbbi hatarozat-
tervezet elfogadasat.



Hatarozat-tervezet

..ee/2019. (...) OH.

Lajosmizse, 2507/10 helyrajzi szdm alatti ingatlannal kapcsolatos dontések meghozatala

1.

Hatarozat

Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete tigy dont, hogy méltanyolja
Sztana Jozsefné 2507/10 helyrajzi szamu ingatlant érinté kérelmét, és vételi ajanlatot
tesz az alabbiak szerint:

a. a HESZ szerint kialakulo kozlekedési céli kozteriiletként szabalyozott
teriiletrészre 1.500.- Ft/m> aron, tovabba a visszamaradd teriiletrész
értékcsokkenését figyelembe véve tovabbi 300.000.- Ft Osszeget ajanl fel
értékcsokkenés cimén;

b. a teljes telekre 1.500.- Ft/m? ron.

Lajosmizse Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete fentiekre figyelemmel
felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a kérelmez6
a. az 1. a) pontban foglalt ajanlatot fogadja el, akkor bizzon meg foldmérét és
inditsa meg a 2507/10 helyrajzi szamu ingatlant érintd telekalakitast, a
terliletszerzést vezettesse at az ingatlan-nyilvantartason.
b. az 1. b) pontban foglalt ajanlatot fogadja el, a teriiletszerzést vezettesse at az
ingatlan-nyilvantartason.

Lajosmizse Varos Onkorminyzatinak Képviseld-testiilete felhatalmazza a
Polgarmestert a hatarozat 2. pont szerintiek elokészitésére, megrendelésére, teljes korli
lebonyolitasara €s az ezekkel 0sszefliggésben sziikséges iratok, okiratok alairésara.

Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a hatarozatban foglalt adés-
vétel koltségét, valamint az ahhoz kapcsolodd jarulékos koltségeket (foldmérés,
ingatlan-nyilvantartasi atvezetés, tigyveédi koltség, stb.) Lajosmizse Varos
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a 2019. évi koltségvetésrol szold 8/2019.
(I1.15.) 6nkormanyzati rendelet ... sora terhére biztositja.

Felelos: Képviselo-testiilet
Hatarido: 2019. december 12.

Lajosmizse, 2019. december 5.

Basky Andras sk.
polgéarmester



1. melléklet

Lajosmizse Varos Onkormanyzata Targy: eladasi ajanlat,kartalanitasi
Pglgarmesteri Hivatal kérelem
6050.Lajosmizse, Varoshaz tér 1. 6050.Lajosmizse, Berenybenel ut 28.
Basky Andras Polgarmester Urnak |j A, , ”4;,
e o0 Mer 09 v A nap|
| MZ DA‘NO‘CJ W, . LLOocxusC_
L— i e ‘ S e
Tisztelet Polgarmester Ur! B : S
Alulirott Sztana Jézsefné (sziil.név: , szlil.hely, idg:|
. an , SzZem.szam:
adéazonosits: )} 6050.Lajosmizse, sz. alatti lakos
azzal a
kerelemmel

élek, hogy a kizarélagos tulajdonomat képezé Lajosmizse, belteriilet 2507/10
hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet mivelési agu, 1439 nm Osszteriiletd,
Lajosmizse , Berénybenei (it 28.sz. ingatlanbdl a tervezett utca, kézit
kialakitdsa miatt kb. 7mX70 m=490 nm teriiletet az Onkorményzat vasarolja
meg.

A tulajdonomban maradé 2507/10 hrsz-G ingatlan teriilete az addsvétel miatt
mintegy harmadaval csokkenne, kb.949 nm-re.

Indoklas

2019 nyaran meghirdettem eladasra a tulajdonomat képez6 fenn jelolt
lajosmizsei 2507/10 hrsz-u ingatlanomat, a helyben szokasos kialakult forgalmi
vételarért, 3.100.000 Ft-ért. A vételarbol az unokam épitkezéséhez szerettem
volna hozzajarulni. A hirdetésemre jelentkezd egyik vevé azt hozta
tudomasomra, hogy az ingatlanomat csak csokkent arral tudnd megvenni, mivel
az épitésugyi osztalyon olyan informaciot kapott, hogy utca kialakitasa miatt az
ingatlanombdl 7 méter szélességli rész le lesz valasztva. Ez ujdonség erejével
hatott szamomra, mivel egy 1997.dec.10-én készult megosztdsi vazrajz szerint
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a kialakitand6 utca a 2507/13 hrsz-G ingatlan megosztasabél keletkezett,
2507/12 hrsz-U utcaként,és 2507/19 épitési telekként, annak teriiletét
csOkkentve kerilt volna kialakitasra.

Az épitésiigyi osztalytol személyes érdekiGdésemre azt a tajékoztatast kaptam,
hogy az ingatlanombdl is 7 m szélességli sav keriil levalasztasra. gy az
dnkormanyzati tervezett utca 14 méter szélességii lesz.

Az utcdt érinté kb.490 nm-es teriilet, az Osszteriilet 1439 nm -nek a 34 %-4t
teszi ki. A 3.100.000 Ft vételar 34%-a 1.054.000 Ft, azaz
Egymilli6otvennégyezer Ft, amely Osszeg vételarként térténé megfizetésére
vételi ajanlatot teszek lajosmizsei 2507/10 ingatlanbél levéalasztandé kb.490 nm

ingatlanhanyadért.

A tulajdonomban fennmaradé 949 nm Osszteriilet(i ingatlan értéke , a
tertiletcsokkenés kovetkeztében csokkenne, mert az épitésiigyi elGirdsok
alapjan az ingatlanra kisebb alapteriiletl haz épithet6, a beépithetdségre is
szigorudbb épitési szabalyok miatt korldtozott médon épithetd be. Az ingatlan
megkozelitése is nehezil ,mivel az ingatlanra a Berénybenei Gt feldl a keskeny
telekszélesség miatt nem lehet bejardt nyitni, a behajtas is csak a majdan
kialakitando utca fel6l lenne lehetséges.

A kb.949 nm az eredeti ingatlan teriiletének 66%-at jelenti, ami a 3.100.000 Ft
vételdrral szamitva 2.046.000 Ft . Az értékcsdkkenés miatt ezen a vételaron
bizonyosan nem tudom értékesiteni az ingatlanomat, fenti okok alapjan az
értékcsokkenés mértékét 700.000 Ft, azaz Hétszazezer forintban hatirozom
meg.

Amennyiben a tulajdonomat képezé ingatlanra vonatkozé informaciék
megfelelnek a val6sagnak , azaz az utca kialakitasa miatt az ingatlanombol
kb.7X70 m =490 nm keriil levélasztésra, igy kérem , hogy

---a Lajosmizse Varos Onkormanyzata vasérolja meg az eladdsra felajanlott
terlletet, 1.054.000 Ft, azaz EgymillioGtvennégyezet Ft vételdrért.

---a tulajdonomban maradé kb. 949 nm &sszteriiletd ingatlan értékcsokkenése
jogcimén fizessen részemre 700.000 Ft-ot, azaz Hétszazezer Ft-ot.



A 2007.évi CXXIIL.Tv kisajatitasrdl sz6lo torvény 3 § (1). bek.b).pontja szerint
ha az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése adasvétel , vagy csere Utjan nem
lehetséges ugy kisajatitasnak van helye.

Amennyiben az Onkormanyzat nem él a felajanlott ajanlattal vagy nem ajanl fel
részemre elfogadhaté vételdrat,és a megmaradoé ingatlanrész
értékcsikkenédsére megfeleld kompenzaciét, 1igy kérem | hogy a fenti
torvényhely és a 2013.évi V. Tv. 5:43§ rendelkezéseinek megfeleléen mielébb
sziveskedjenek kisajdtitasi eljdrdst inditani az utca kialakitdsdhoz sziikséges
teriilet vonatkozasaban.

A kérelmem mellé mellékelem a tulajdonomban Iévé 1991.0kt.01-i 2507/1 hrsz.
alatti 25687 nm felosztdsi hatdarozatat, valamint az 1997.dec.10-i 2507/13 hrsz.
megosztasi vazrajzat, amelyet hivatalbol kerilt szamomra megkiildésre.

Tovabb3a mellékelem a 2019.09.02.-4n a Féldhivatal Online Ugyfélszolgalatanal
lekért tul. lapot, amelyen egyértelmiien a 2507/10 hrsz-( teriilet 1439 nm-rel
volt bejegyezve, ennek az 1439 nm —nek vagyok tulajdonosa.

Mellékelem a térképet, amelyen lathaté a Lajosmizse Véros teriiletrendezése
ebben a térségben, Lke-3 ovezetté nyilvanitva .

lllll

beépithetGség feltételeit. Legkisebb szélesség 16 m, 5m-es elékert elhagyasa
vonatkozik feltételként. Ezzel tudom megindokolni a megmaraddé teleknagysig
értékcsokkenését.

Mellékelem a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Kecskeméti Jarasi Hivatal -
altal kuildott levelet is, amely 21 lakost érint ebben a térségben. Ingatlanok
felmérését végzik a 2507/4 hrsz szamu ingatlannal kezdve. Id6kdzben érkezett
egy ujabb tulajdoni lap a lakosok részére, amelyben l1ll. részben
Felmérési,térképezési és teriiletszamitasi hiba kijavitasara iranyuld eljaras
meginditasara vonatkozo bejegyzés van. Ennek az ideje 2019.10.01.11.6ra.

Kérem, hogy ezen szemlén forditsanak idSt a telkem teriiletének hivatalbeli
meghatdrozasara is, benne vagyok a kiértesitett lakosok kdzott.

Kérem a Polgarmester Ur, a Jegyz6 Ur, az ligyben érintett m{szaki
munkatarsak segitségét problémam, kérelmem rendezésében. Szamomra



fontos dolognak tartom , hogy ebbél a teriiletb6l eredéen , a virosrendezés
miatt kdrosodds , anyagi veszteség ne érjen.

Egyedil, 6zvegyként élek, szamitottam ennek a teleknek az eladhatosagara és a
mindenkori realis eladasi Gsszegére. A telek eddigi tudomasom szerint jo
paraméterekkel rendelkezett, villanylekétés a kézvetlen teleken lévé villany-
oszloprol, a varosi vizvezeték rendszer mellette halad el, valamint a gazvezeték
szintén a Berénybenei uton halad el. A telket a privatizacié idején az 1943.
aug.15-i adasvételi szerz6dés bemutatdsdval ,mint az &si-csaladi teriilet
visszaigénylése Utjan szereztiik meg. Kotelességemnek érzem csalddomat nem
cserben hagyni, jogaimmal élni , kérelemmel fordulni segitségért , anyagi
tamogatasért az 6nkormanyzatomhoz.

Ehhez kérem a megértésiiket tdmogatasukat.

Tisztelettel : ; j
rg%)@n& oo k-&

Sztana lozsefné

Lajosmizse, 2019.09.25.



2. melléklet
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3. melléklet



VAGYONERTEKELES

1. Az ingatlan cime: Lajosmizse, Beltertlet 2507/10 hrsz.
2. A vagyonértékelés targya : Fenti hrsz-u ingatlanbol 490 m2 nagysagu kivett ut
3. A thv. adatai: 2507/10 hrsz.
4. A vagyonértékelést megrendeld neve és cime:
Lajosmizse Varos Onkormanyzata, Lajosmizse, Varoshaz tér 1.
5. A megrendeld jogalldsa: ©néll6 jogi személy
6. A vagyonértékelés célja. Vételar kialakitasahoz sziikséges érték megallapitdsa
7. Igényelt vagyonértékelési forma: Piaci forgalmi érték
8. A megrendeld adatszolgadltatasai: Tulajdoni lap masolat, helyszini szemle,
9. Telekingatlan adatai: 490 m2
10. Vagyoni érték jogcime és mértéke: -
11. Vagyontdrgyak tételes felsoroldsa, épitési éve, miiszaki allapota, szintenkénti
megépitett m2 adatok: - év - % - m2
12. Epitési /szerelési/ méd: -
13. Tartoszerkezeti megoldds: -
14. Fodémszerkezeti megoldas:
15. Tetdszerkezeti megoldas: -
16. Héjazati megoldds: -
17. Pince megoldds és hasznositdas: -
18. Padlastér megoldds és hasznositas: -
19. A vagyontdrgy burkolati megoldasai: -
20. Alkalmazott egyedi szerkezelti (technoldgiai) megoldasok: -
21. Hatosagi eléivdsok: -
22. Kozmii, gépészeti felszereltség rendszere:-
23. Telek miivelési dg: kivett koztertilet Ovezet: beltertilet
24. Védetiség, milérték: -
25. Alt. értékesikkentd tényezGk: -
26. Ertéknoveld tényezdk.: -
27. Ertékelés tdrgydt nem képezd felszereltség: -
28. Az ingatlan helye: Lajosmizse, belteriilet 2507/10 hrsz.
29. Megkozelitési lehetdségek: foldatrol
30. Kornyezetszennyezés, geologiai adotisagok: -
31. A vagyonériékeld értékelte mar?: igen
32. A vagyonértékeld észrevételei.-
33. A vagyontargyak értéke Fi-ban, vagy devizds értékben:  Ft-ban
- kivett Ut ingatlan: 490 m2 x 1.500Ft/m2 = 735.000.-Ft
a megmarado telekrész értékcsdkkenése: 300.000.-Ft
Osszesen:  1.035.000.-Ft
34. A vagyonértékelést végezte: Szilagyi Odon, Nj. sz: 75/93
35. Az ingatlan piaci forgalmi értéke kerekitve: 1.000.000.- Ft, azaz: Egymillio forint.

Lajosmizse, 2019. december 02.

Szilagyi
ingatlanértékeld szakértd
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VAGYONERTEKELES

1. Az ingatlan cime: Lajosmizse, Belteriilet 2507/10 hrsz.
2. A vagyonértékelés targya : Fenti hrsz-u 1439 m2 nagysagl ingatlan
3. A thv. adatai: 2507/10 hrsz.
4. A vagyonértékelést megrendeld neve és cime.
Lajosmizse Varos Onkormanyzata, Lajosmizse, Varoshaz tér 1.
5. A megrendeld jogalldsa: 0nallo jogi személy
6. A vagyonértékelés célja:  Vételar kialakitasdhoz sziikséges érték megallapitasa
7. Igényelt vagyonértékelési forma: Piaci forgalmi érték
8. A megrendeld adatszolgdltatdsai: Tulajdoni lap mdsolat, helyszini szemle,
9. Telekingatlan adatai: 1439 m2
10. Vagyoni érték jogcime és mértéke: -
11. Vagyontdargyak tételes felsoroldsa, épitési éve, miiszaki dllapota, szintenkénti
megépitett m2 adatok: - év - % - m2
12. Epitési /szerelési/ mod: -
13. Tartoszerkezeti megoldas: -
14. Fodémszerkezeti megoldds:
15. Tetbszerkezeti megoldas: -
16. Héjazati megoldds: -
17. Pince megoldds és hasznositds: -
18. Padlastér megoldas és hasznositas: -
19. A vagyontdargy burkolati megolddsai: -
20. Alkalmazott egyedi szerkezeti (technoldgiai) megolddsok: -
21. Hatosagi eldirdsok: -
22. Kozmii, gépészeti felszereltség rendszere: -
23. Telek miivelési dg: kivett beépitetlen tertilet Gvezet: belteriilet
24. Védettség, miiérték: -
25. Alt. értékesokkentd tényezék: -
26. Ertéknoveld tényezék: -
27. Ertékelés tdrgydt nem képezé felszereltség: -
28. Az ingatlan helye: Lajosmizse, belteriilet 2507/10 hrsz.
29. Megkozelitési lehetdségek: foldutrol
30. Kérnyezetszennyezés, geologiai adotisagok: -
31. A vagyonértékeld értékelte mar?: igen
32. A vagyonériékeld észrevételei:-
33. A vagyontargyak értéke Ft-ban, vagy devizds értékben:  Ft-ban
- kivett beépitetlen tertlet: 1439 m2 x 1.500Ft/m2 = 2.158.500.-Ft

34. A vagyonértékelést végezte:  Szilagyi Odon, Nj. sz: 75/93

35. Az ingatlan piaci forgalmi értéke kerekirve: 2.200.000.- Ft, azaz: Kettémillio
kettészazezer forint.

Lajosmizse, 2019. december 02.
Cthf 2

Szilagyi Odon Rébert
ingatlanértékeld szakértd
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